PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PRZEDMIOT PROJEKTU: Budowa budynku o przeznaczeniu produkcyjno — magazynowym
wraz z czescig administracyjno — socjalng oraz stacja trafo i agregatem
pradotworczym; placéw, drég i chodnikéw wewnetrznych na dz. nr ewid.
1867/158 w miejscowosci Jasionka w gm. Trzebownisko.

INWESTOR: PPUH Bryk — Witold Bryk
37-124 Kraczkowa, Kraczkowa 1663a

LOKALIZACJA: dz. nr ewid. 1867/158 obr. 0001-Jasionka,
Gmina Trzebownisko

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 181613_2 - Trzebownisko
OBREB: 0001-Jasionka
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Czes$¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu

1. Inwestor:
PPHU Bryk - Witold Bryk
37-124 Kraczkowa 1663A

2. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora.

- UCHWALA Nr VI/45/07 RADY GMINY TRZEBOWNISKO z dnia 20 kwietnia 2007

- Dokumentacja geotechniczna

- Ustawa- Prawo budowlane.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie wraz ze zmianami.

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz.719),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124, poz.1030),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. nr 121, poz.1137 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego.

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i
higieny pracy (Dz. U. Nr 129, poz. 844 z p6zn. zmianami),

- Standardy, normy, normatywy i zasady sztuki budowlane;.

3. Przedmiot Inwestyc;ji .

Budowa budynku o przeznaczeniu produkcyjno — magazynowym wraz z czes$cia administracyjno — socjalng
oraz stacjq trafo i agregatem pradotwoérczym; placéw, drég i chodnikow wewnetrznych na dz. nr ewid.
1867/297 w miejscowosci Jasionka w gm. Trzebownisko

4. Istniejacy stan zagospodarowania dziatek.
Dziatka dz. nr 1867/297 potozona jest w m. Jasionka gmina Trzebownisko i .

Teren dziatki przeznaczonej pod inwestycje na dzien dzisiejszy nie jest zagospodarowany zadnymi obiektami.
Teren projektowanej inwestycji jest ptaski, o niewielkich réznicach wysokosci. Dziatka po stronie pdinocnej i
potudniowe] uzbrojona jest sq w sie¢ energetyczng podziemng , wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
teletechnicznej oraz gazociag.

5. Projektowane zagospodarowanie dziatki.
Na dziatce planuje sie usytuowanie przedmiotowego budynku wraz z przylegajaca do niego od strony pétnocnej

stacjq transformatorowg abonencka bedaca we wtasnosci Inwestora oraz awaryjnym agregatem .
Budynek petni funkcje produkcyjng i magazynowg z czescig administracyjna. Od strony potudniowej znajduje sie
cze$¢ administracyjne. Budynek dostepny jest z poziomu terenu. Na wejsciu znajduje sie wiatrotap, prowadzacy do

czesci recepcyjnej i holu. W parterze zlokalizowano pomieszczenia sprzedazy i handlu. A takze pomieszczenia
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kierownictwa produkciji, technologéw. Cze$¢ nalezaca do sekcji przemystowej oddzielono $cianami GK i
ceramicznymi o odpornosci ogniowej. Za $ciang oddzielenia znajdujg sie magazyny, szatnie pracownicze,
pomieszczenie socjalne, W okolicach schoddw znajduje sie recepcja. Z parteru dostepna jest takze toaleta dla
niepetnosprawnych. Z czesci administracyjnej przewidziany jest dostep do czesci produkcyjnej, ktora stanowi
oddzielng strefe przeciwpozarowa wydzielong $cianami o odpowiedniej klasie. W tej samej czesci znajduja sie
magazyny i pomieszczenia techniczne.
Na drugiej kondygnacji cze$ci administracyjnej przewidziano pomieszczenia zarzadu. Pomieszczenia
konferencyjne oraz spotkan. Na kondygnaciji tej znajduje sie takze ksiegowos¢ oraz dziat programistyczno
konstruktorski. Dodatkowo wprowadzono pomieszczenia pomocnicze, socjalne i toalety dla pracownikow. Czes¢ tg
skomunikowano z produkcjg za pomocg wydzielonej klatki schodowe;.
Cze$¢ produkeyjna jej dziatanie zostato objete oddzielnym opracowaniem technologicznym.
Obiekt zaprojektowano z myslg o sasiedztwie lotniska. Wysoko$¢ budynku jest nizsza niz 245.00 m n.p.m. Obiekt
nie posiada elementéw mogacych spowodowac olénienia itd.. Dziatke zagospodarowuije sie w zielen niska, bez
drzew wysokich.
Wokédt budynku projektuje sie droge wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych
pracownikéw
Gtéwny uktad komunikacyjny obejmujacy dostawe towaréw , wydanie z magazynu wyrobéw gotowych oraz dojazdy
dla interesantow skupiony jest na placu przed budynkiem od strony potudniowe; .
Wokdt budynku projektuje sig instalacje kanalizacji deszczowej zakoriczona separatorem ropopochodnych wraz z
osadnikiem i potaczona z siecig kanalizacji deszczowej przytaczem z potgczeniem siodtowym . Kanalizacja
sanitarna potgczona z siecig przytaczem od strony potudniowej do istniejacej studni na terenie dziatki Inwestora
. Zasilanie wodne z istniejacej sieci wodociggowej dn 250 przytaczem doprowadzonym do budynku i zakoriczonym
wodomierzem . Zabezpieczenie przytacza w zakresie p.poz zgodnie z opisem architektoniczno budowlanym cze$¢
ochrona p.poz . Roboty te zostang wykonane zgodnie z art.28 Prawo Budowlane ust.1 pkt.27 i nie podlegajg
koniecznosci pozyskania pozwolenia na budowe i zgtoszenia.
Pochylnia zapewniaja niepetnosprawnym petny dostep do obiektu na poziom parteru , gdzie bedg obstugiwane
osoby niepetnosprawne.
Prowadzone roboty nie bedg wymagaty wycinki drzew na terenie dziatki.
Przedmiotowa inwestycja nie bedzie w stosunku do 0séb trzecich:

- powodowaé ograniczenia dostepu do drogi publiczne;j;

- powodowa¢ pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, , energii elektrycznej, cieplnej,

$rodkdw tacznosci;

- powodowaé pozbawienia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

- powodowacé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie;

- powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
Dostep z drogi publicznej — w zakresie opracowywanego przez firme Promost Consulting dla Zarzadu Drog
projektu. Projektuje sie wykonanie zjazdu publicznego do dziatki 1867/297 ( przedmiotowej ) z projektowanej Drogi
Wojewddzkiej, zgodnie z decyzjg o zezwoleniu realizacji inwestycji drogowej Wojewody Podkarpackiego
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I-X.7820.1.7.2015 - ,Rozbudowa drogi — wojewodzkiej nr 869 taczacej wezet A-4 Rzeszéw Zachodni z weztem S-
19 Jasionka potaczonej w sposob bezkolizyjny z istniejacymi drogami krajowymi nr 9 Radom- Barwinek i nr 19
Kuznica — Rzeszow i linig kolejowg L-71 —etap II”.

Dla Inwestycji uzyskano wymagane zgodnie z art. 34 ustawy PB o$wiadczenie zarzadcy drogi wojewddzkiej (
PZDW Rzeszéw RDW w Lancucie ) o mozliwosci lokalizacji zjazdu publicznego .
Projektowana zieleni - tereny nie zagospodarowane obiektami budowlanymi zostang wykoriczone jako zielen

urzadzona niska.

6. Zestawienie powierzchni zagospodarowania dziatki budowlane;.
DZIALKA NR EWID. 1867/158.
1. Nowo projektowany budynek 2 321,00 m?

2. lstniejace i projektowane place utwardzone, chodniki, drogi wewnetrzne dojazdowe 1 979,69 m?

3. Stacja TRAFO z agregatem pradotworczym 29 m?
4. Zielen 1421,67 m- 24,3% min.20% m?
Ogdtem dziatka nr 1867/158 5830,00m?

Powierzchnia zabudowy 2321/5830 = 39,81%< 50% ( wymég MPZP )
Powierzchnia biologicznie czynna 1421,67 /5830 = 24,3%>20% ( wymég MPZP )

7. Opinia ekologiczna i dane informacyjne

Budowa budynku o przeznaczeniu produkcyjno — magazynowym wraz z czescig administracyjno — socjalng oraz
stacjq trafo i agregatem pradotwdrczym; placow, drég i chodnikow wewnetrznych na  dz. nr ewid. 1867/297 w
miejscowos$ci Jasionka w gm. Trzebownisko , nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w mys$l rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (dz. u. nr 213, poz. 1397).

Inwestycja nie jest usytuowana w obszarze Natura 2000 i nie wywiera na niego wptywu.

Na terenie przedmiotowe] inwestycji nie wystepujg gatunki roslin, zwierzat i grzybdw chronione $cistg lub
czesciowg ochrong gatunkowa.

Przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

Przedmiotowej dziatki nie dotyczy wptyw eksploatacji gornicze;.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywaé na Srodowisko §3 ust.1 poz. 13,141 55 ). :

13) instalacje do powierzchniowej obrébki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem
proceséw chemicznych lub elektrolitycznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 15;
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14) instalacje do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotéw lub produktéw z
zastosowaniem rozpuszczalnikow organicznych, z wytgczeniem zmian tych instalacji polegajacych
na wprowadzeniu do ciggu technologicznego kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnikow;

52) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 hana obszarach innych niz wymienione w lit. a

— przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostatag powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsigwziecia

Powierzchnia przeksztatcenia wynosi 5830m? 1j.0,583 i nie przekracza okre$lonej w przepisach powierzchni 1 ha
,a prowadzone procesy obrobki metali sg wykonywane be zastosowania proceséw chemicznych ani
elektrolitycznych , ,a w produkciji nie stosuije sie rozpuszczalnikéw organicznych .

W zwigzku z powyzszym , wyzej opisana inwestycja nie oddziatuje negatywnie na Srodowisko.

8. Warunki geotechniczne.
Projektowany obiekt zaliczono do drugiej kategorii geotechnicznej, proste warunki gruntowe .
Dla przedmiotowe] inwestycji wykonano opinie geologiczno-inzynierskg wykonang przez upr. geologa p. Marka

Slonskiego zataczona do projektu.

9. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan tadu przestrzennego.

Parametry budynku
Parametry projektowanego obiektu ~ Wymagania MPZP

llo§¢ kondygnacji podziemnych: 0 Plan nie ustala

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2 Plan nie ustala

Wysoko$¢ gornej kraw.elew.fr.: 9,64m (N) Max.33,9m
wysoko$¢  budynkéw o  funkcji
administracyjnej, socjalnej, ustugowej
lub jego czesci z ww. funkcjg nie
mnigjsza niz 5 mi nie wieksza niz 14 m,
Wysokos¢ budynkéw  produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych nie
wieksza niz 18 m,

Szeroko$¢ elewacja bocznej: 554 m szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku, o
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Szeroko$¢ elewacii (frontowej): 51.7m ktérym mowa w ust. 2. pkt. 8) - nie

mniejsza niz20 m

Kat nachylenia dachu. Do %° ustala sie dachy o kacie nachylenia

Ptaski (do 20 stopni) potaci do 20°

Powierzchnia zabudowy:2321/5830 = 2321/5830 = 39,81%< 50% Dla dziatek o powierzchni do 1,3 ha -
nie wigksza niz 50%

Powierzchnia catkowita: 4599,18 m2 Plan nie ustala

Powierzchnia uzytkowa: 1001.24 + 1655 m?= 2656.24 m? Plan nie ustala

Powierzchnia biologicznie czynna: 1421,67 m- 24,3% min.20% m? powierzchnia  biologicznie  czynna
Min.20%

Kubatura: 20 174,72 m3 Plan nie ustala

llo§¢ pracownikow: 74 Plan nie ustala

Poziom parteru budynku: Plan nie ustala

0,00 =211,1 m n.p.m.

llos¢ miejsc parkingowych: 26 Nie mniej niz 1 miejsce na 10
zatrudnionych

Zgodnie z : UCHWALA Nr VI/45/07 RADY GMINY TRZEBOWNISKO z dnia 20 kwietnia 2007

Teren objety inwestycjg posiada sygnature:

8U/P - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i  magazyndw,

W zwigzku z zapisami MPZP na tym terenie obowigzujg nastepujace zasady i ograniczenia :

al zakazuije sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Inwestycja nie wymaga sporzadzenia raportu.

b/ Obiekt potozony jest w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 425 ,Debica-Stalowa Wola-
Rzeszow” - obiekt nie narusza zasad ochrony czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych.
System zaopatrzenia w wode bazowac¢ bedzie na projektowanych rurociggach magistralnych oraz projektowanej sieci
rozdzielcze;j.
Na obszarze inwestycji znajdujg sie istniejace systemy kanalizacji rozdzielczej sanitarnej i deszczowej .
Odprowadzenia $ciekéw gospodarczych-bytowych z obszaru objetego planem poprzez projektowany system kanatéw
grawitacyjnych i ttocznych do wiejskiej oczyszczalni $ciekow .
Odprowadzenie $ciekéw przemystowych dopuszcza sie do kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych.
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Odprowadzenie wdd opadowych z terenu opracowania kanalizacjq deszczowg do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
w dziatce Inwestora .

Odprowadzenie wod opadowych z parkingdw, drdg i innych terendw narazonych na zanieczyszczenie zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi do sieci kanalizacji deszczowej .

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami planu.

¢/ potozenie w otoczeniu lotniska poprzez:

ograniczenie wysoko$ci budynkdw i obiektéw budowlanych do rzednej 245.00 m n.p.m.,

Wysokos$¢ budynku liczona zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. §6 Wynosi 10.64 = 221.74 < 245 mnpm

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami planu.

d/ zakaz budowy obiektéw budowlanych, ktdre mogg stanowi¢ zagrozenie dla zerowania ptakow,
Obiekt nie stanowi zagrozenia dla zerowania ptakow .

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami planu.

e/ zakaz zagospodarowania drzewami i krzewami nieruchomosci znajdujacych sie w rejonach podej$¢ do ladowania,
Obiekt zagospodarowany bedzie roslinnoscia niska — ptozaca.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami planu.

f/ potozenie w obszarze gérniczym ,,Jasionka” ustanowionym koncesja Nr 10/04 wydana przez Ministerstwo Srodowiska
z dnia 9 wrze$nia 2004 roku.
Obszar ten lezy na terenach gorniczych ustanowionych koncesjg Nr 10/04 wydang przez ministerstwo Srodowiska z

dnia 9 wrze$nia 2004 roku. Wnioskowana dziatka potozona jest z dala od odwiertow gazowych.

g/ ustala sie front dziatki budowlanej od strony drogi wojewddzkiej nr 869 1KD-Z — Od strony frontu dziatki planuje sie
czes¢ administracyjng zlokalizowang w linii obowigzujacej i nieprzekraczalnej zabudowy. W obowigzujace;j linii zabudowy
usytuowano budynek o funkcji administracyjnej jeden naroznik elewacji na poziomie terenu jest zlokalizowany na
obowigzujacej linii zabudowy. Pozostate budynki zlokalizowano prostopadle do linii podziatu dziatek.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami planu.
h/ ogrodzenia lokalizowane od strony drdg projektuje sie jako azurowe o wysokos$ci 1,8 m z przeset ze stali cynkowanej

gotowych — wysoko$¢ jest mniejsza niz max ustalona w palnie wysoko$¢ 2,8 m

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami planu.
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